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LA PHASE REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat et Déplacement (PLUi-HD) est un document de planification et
d'urbanisme qui traduit le projet d’aménagement du territoire pour les 10 prochaines années a I'échelle des 9 communes

de la Communauté de communes de Caux-Austreberthe. Il constitue un outil structurant pour organiser et encadrer le
développement du territoire de maniére cohérente et durable.

Au cours de |'année écoulée, les maires du territoire ainsi que les services de la Communauté de communes ont travaillé
collectivement a I'élaboration des outils réglementaires du PLUi-HD. Apres la phase stratégique du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), qui a permis de définir les grandes orientations du projet de
territoire a partir des enjeux identifiés lors du diagnostic, cette étape plus opérationnelle, a été la traduction des ambitions
du PADD. Elle a donné lieu a de nombreux échanges et réunions, comme des ateliers de travail pour ajuster les zones
urbaines et intégrer les projets communaux, a des comités techniques associant les services communaux pour définir les

regles de constructibilité, ainsi qu’a des comités de pilotage pour valider le contenu des orientations d'aménagement et de
programmation. Aprés plusieurs mois de travail et d'échanges, les outils réglementaires du PLUi-HD sont aujourd’hui
finalisés. En attendant, ce livret a pour objectif de vous en présenter les grands principes et enjeux.

La prochaine étape consistera en la phase de finalisation du dossier. Elle portera notamment sur le regroupement des annexes
et sur I'évaluation environnementale du projet, préalable a Iarrét du PLUi-HD en Conseil Communautaire.
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LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE DU PLUI-HD

C’est la traduction réglementaire du Projet d’Aménagement et de Développement Durables. ||
fixe les regles d’aménagement du territoire pour les 10 ans a venir. Il se compose de trois volets :

* un réglement écrit, qui fixe les regles d'occupation et d'utilisation des sols ;

* un réglement graphique, qui délimite les zones et précise les usages autorisés ;

e des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), qui traduisent les ambitions
locales en matiere d'habitat, de mobilité, d’environnement et de paysage.

LE REGLEMENT ECRIT

Il définit par secteur, les régles applicables en matiére de construction/
installation : ce qui est autorisé/interdit, emprise au sol, hauteur maximale,
aspect extérieur des construction, aménagement des abords, implantation,
stationnement, espaces libres, plantation ...

Il comprend des dispositions communes a toutes les zones et des
— dispositions particuliéres applicables selon les zones et les sous-secteurs.

Il réglemente :

e |a destination des constructions, usage des sols et natures d'activités ;

e |es caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres ;

* |e traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions.

LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Le reglement graphique, plus souvent appelé zonage, couvre
I'intégralité du territoire et délimite les différentes zones du
PLUi-HD. Il divise le territoire en zones urbaines, naturelles,
agricoles ou a urbaniser.

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (0AP)

Le PLUi-HD encadre le développement de certains secteurs de
projet a travers les OAP sectorielles. Ces OAP fixent des orientations
programmatiques et qualitatives, définissant le cadre d'évolution de
secteurs aux contextes et enjeux variés, afin de garantir une organisation
cohérente et une bonne intégration aux espaces environnants.

Les OAP thématiques abordent des sujets transversaux a I'échelle de
I'ensemble du territoire. Elles définissent des objectifs partagés et des
choix concrets qui doivent guider la conception des projets urbains, les
interventions sur les batiments existants, les nouvelles constructions, et les
opérations d’aménagement.
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LES ZONES DU PLUI-HD

LES ZONES AGRICOLES (A)

La zone A délimite les secteurs a
protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Elle L
comporte 2 secteurs :

* Ax qui permet I'accueil d’activités
économiques et d’activités de
production d’'énergie renouvelable
en milieu agricole.

e Ah qui encadre
le développement
de I'Institut Médico
Pédagogique
du Chateau
d'Etennemare a Limésy.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N

La zone N délimite les secteurs a protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux et espaces naturels, des paysages, des exploitations forestiéres, -
la préservation ou restauration des ressources naturelles et la prévention des
risques. Elle comprend 3 secteurs :

* Na qui préserve une partie des fonds de vallées humides, constitutifs de la trame bleue ;
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* Nj qui protége les secteurs de jardins partagés ;
* Nt qui encadre le développement d’activité touristiques.

LES ZONES URBAINES (U)
Les zones U correspondent aux zones déja urbanisées.
La zone UA correspond aux tissus anciens de centralités urbaines et de centres-bourgs historiques.

La zone UB englobe les continuités des centres-bourgs et se caractérise par la mixité des fonctions et une
densité moindre qu’en zone UA.

La zone UC correspond aux tissus bétis constitués en ensembles d’habitat collectif.

La zone UD désigne les tissus batis a dominante résidentielle, composés majoritairement de maisons.

La secteur UH correspond aux secteurs résidentiels de densité faible et aux secteurs de hameaux constitués.
La zone UF identifie les activités industrielles anciennes et les friches dont la reconversion est a programmer.
La zone UE correspond aux secteurs de grands équipements d’intérét collectif.

La zone UX identifie les activités économiques et artisanales. Elle comporte 2 secteurs :
e UXc qui accueille les commerces de périphérie et de grande distribution ;

* UXi qui favorise I'implantation et le développment des activités industrielles (production, transformation,
logistique...).

LES ZONES A URBANISER

La zone AU correspond aux secteurs de projet de développement urbain, destinés a étre ouverts a I'urbanisation
nécessitant une extension des réseaux.



LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

THEMATIQUES

La Communauté de communes a travaillé autour de 4 grandes OAP thématiques : une Orientation
d'Aménagement et de Programmation est le mode d'emploi d'un projet d'urbanisme au sein du Plan Local
d'Urbaisme (PLU). C'est I'outil qui traduit concrétement les ambitions des communes pour aménager un
quartier ou développer des thématiques particuliéres. Elle impose des principes en laissant la liberté au
porteur de projet de les adapter dans le cadre de son projet d’'aménagement.
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OAP (VILLE INCLUSIVE »

et pour tous.

OAP « TRAMES ECOLOGIQUES URBAINES
ET BIODIVERSITE ORDINAIREN
Conforter et renforcer les fonctionnalités des

trames écologiques du territoire en milieu
urbain.

CAUX :
AIJSTREBERTHE

Valoriser une ville accessible a tous

La gestion des eaux pluviales a la parcelle en zone urbaine est nécessaire
pour maintenir le bon fonctionnement du cycle de I'eau :
bassin/plan d’eau

OAP « ENTREE DE VILLE »

Accompagner |'aménagement des
différentes entrées de villes, bourgs,
et villages sur le territoire.

0AP « RISQUES ET RESILI

Accompagner "anticipation
risques dans les aménage
de renforcer la capacité de
du territoire.
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végétalisé



